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บทที� � 
รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที�ตั�งโครงการ  
 โครงการ The FINE Bangkok THONGLOR-EKAMAI ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ฟายน์ แบงค็อค 
ทองหล่อ-เอกมัย ตั�งอยู่ที� ซอยเอกมัย �� แขวงคลองตน้เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ โดยโครงการประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง �� ชั�น จาํนวน � อาคาร 
แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน ��� หอ้ง และที�จอดรถ จาํนวน ��� คนั ขนาดพื� นที�โครงการ �-�-�� ไร่ 
หรือ �,��� ตารางเมตร แสดงดงัรูปที� �-� มีอาณาเขตติดต่อกบัพื� นที�โดยรอบโครงการ ดงันี�  

   
  ทิศเหนือ ติดต่อ  อาคารภายในโครงการ Park Avenue ประกอบด้วย

อาคารพาณิชย์ � ชั�น เลขที� ���/�� และ เลขที� 
���/�� และอาคารสาํนักงาน � ชั�น เลขที� ���/�� 
ถดัออกไปเป็นบา้นพกัอาศยัในซอยเอกมยั �� 

  ทิศตะวนัออก ติดต่อ  อาคารสูง � ชั�น ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารที�จอดรถยนต์ 
อาคารชุดสํานักงาน และสระว่ายนํ�า (อาคาร A และ
อาคารสูง �� ชั�น ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศัย 
(อาคาร B) ของโครงการชีล บาย แสนสิริ (Ceil by 
Sansiri) ถดัออกไปเป็นบา้นพกัอาศยั 

  ทิศใต ้ ติดต่อ  ถนนซอยเอกมยั �� (เจริญใจ) มีเขตทางบริเวณแปลง
ที�ดินโครงการ กวา้ง ระหว่าง ��.�� - ��.�� เมตร 
ถัดออกไปเป็นบา้นพักอาศัย � ชั�น เลขที� �/� และ 
�/� และรา้น Ekkamai Macchiato สูง � ชั�น 

  ทิศตะวนัตก ติดต่อ  อพาร์ทเมันท์เอกมัยคอร์ท เป็นอาคารพักอาศัย (ให้
เช่า) สูง � ชั�น จํานวน � อาคาร ถัดออกไปเป็น
โครงการ M Thonglor �� (อาคารชุดพักอาศัยสูง �� 
ชั�น จาํนวน � อาคาร) 

   

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการ The FINE Bangkok THONGLOR-EKAMAI ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ฟายน์ แบงค็อค ทองหล่อ-เอกมยั (ระยะดําเนินการ) 

2-2 

 

จดัทาํโดย บรษัิท ทชั พรอ็พเพอรต์ี� จาํกัด 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที� �-� แผนที�ตั�งโครงการ 

ที�ตั�งโครงการ 
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2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 
 โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 
�� ชั�น จาํนวน � อาคาร แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศัย จาํนวน ��� หอ้ง และที�จอดรถ จาํนวน ��� คนั ขนาด
พื� นที�โครงการ �-�-�� ไร่ หรือ �,��� ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้� นที�ภายในอาคาร ดงันี�  

1)  อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง �� ชั�น ความสูง ���.�� เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัชั�นดาดฟ้า)  
มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั�งสิ� น ��� หอ้ง มีพื� นที�อาคารรวม ��, ���. �� ตารางเมตร และมีพื� นที�อาคาร
ที�ใชค้ิดอัตราส่วนพื� นที�ดิน (FAR) เท่ากับ ��, ���. �� ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื� นที�ภายใน
อาคารแต่ละชั�น ดงันี�  

ชั�นที� �    เป็นโถงตอ้นรบั/พกัคอย หอ้งสมุด หอ้งสาํนักงานนิติบุคคลหอ้งจดหมาย หอ้ง
หมอ้แปลงไฟฟ้า หอ้งพักขยะรวม ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ดับเพลิงและโถงลิฟต์ 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ หอ้งนํ�าชาย/หญิง ลิฟตจ์อดรถ และทางเขา้ 

ชั�นลอย   เป็นหอ้งเครื�องกาํเนิดไฟฟ้า บนัใดหลกั/บนัไดหนีไฟ และโถงทางเดิน 

ชั�นที� �    เป็นพื� นที�จอดรถแบบอตัโนมติั จาํนวน �� คนั และบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� �-�  เป็นพื� นที�จอดรถแบบอัตโนมัติ จํานวนชั�นละ �� คัน รวมทั�งหมด �� คัน และ
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� �-8  เป็นพื� นที�จอดรถแบบอัตโนมัติ จํานวนชั�นละ �� คัน รวมทั�งหมด �� คัน และ
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 

ชั�นที� �-��  เป็นหอ้งชุดพักอาศัยจาํนวน �� หอ้ง/ชั�น (จาํแนกเป็นหอ้งชุดแบบ � หอ้งนอน 
ขนาด �� ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง และขนาด �� ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง 
และหอ้งชุดแบบ � หอ้งนอน ขนาด �� ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง) รวมจาํนวน
หอ้งชุดพักอาศัยทั�งหมด ��� หอ้ง นอกนั�นเป็นทางเดิน หอ้งพักมูลฝอยประจาํ
ชั�น หอ้งไฟฟ้า/สื�อสาร บนัไดหลัก/บนัไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ดับเพลิง และ
โถงลิฟต ์

ชั�นที� ��   หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน �� หอ้ง (จาํแนกเป็นหอ้งชุดแบบ � หอ้งนอน ขนาด �� 
ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง และขนาด �� ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง และหอ้ง
ชุดแบบ � หอ้งนอน ขนาด �� ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง) นอกนั�นเป็นพื� นที�สี
เขียวส่วนกลาง ทางเดิน หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น หอ้งไฟฟ้า/สื�อสาร บนัใดหลัก/
บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร/ลิฟตด์บัเพลิง และโถงลิฟต ์

ชั�นที� ��-26  เป็นหอ้งชุดพักอาศัยจาํนวน �� หอ้ง/ชั�น (จาํแนกเป็นหอ้งชุดแบบ � หอ้งนอน 
ขนาด �� ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง และขนาด �� ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง 
และหอ้งชุดแบบ � หอ้งนอน ขนาด �� ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง) รวมจาํนวน
หอ้งชุดพกัอาศัยทั�งหมด �� หอ้ง นอกนั�นเป็นทางเดิน หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น 
หอ้งไฟฟ้า/สื�อสาร บนัไดหลัก/บนัไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ดับเพลิง และโถง
ลิฟต ์

ชั�นที� ��   เป็นหอ้งชุดพกัอาศัยจาํนวน � หอ้ง (จาํแนกเป็นหอ้งชุดแบบ � หอ้งนอน ขนาด 
�� ตารางเมตร จํานวน � หอ้ง และขนาด �� ตารางเมตร จํานวน � หอ้ง) 
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นอกนั�นเป็นพื� นที�สีเขียวส่วนกลาง ทางเดิน หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�น หอ้งไฟฟ้า/
สื�อสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร/ลิฟตด์บัเพลิง และโถงลิฟต ์

ชั�นที� ��-29  เป็นหอ้งชุดพักอาศัยจํานวน � หอ้ง/ชั�น (จําแนกเป็นหอ้งชุดแบบ � หอ้งนอน 
ขนาด �� ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง และขนาด ��ตารางเมตร จาํนวน � หอ้ง) 
รวมจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศัยทั�งหมด � หอ้งนอกนั�นเป็นทางเดิน หอ้งพกัมูลฝอย
ประจําชั�น ห ้องไฟฟ้า/สื�อสาร บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์
ดบัเพลิง และโถงลิฟต ์

ชั�นพื� นหอ้งเครื�อง เป็นถังเก็บนํ�าใช ้ถังเก็บนํ�าสระว่ายนํ�า หอ้งเครื�องปั� ม หอ้งเครื�องพัดลม พื� นสระ
ว่ายนํ�า ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ดับเพลิง และโถง
ลิฟต ์

ชั�นที� ��   เป็นสระว่ายนํ�า สระนํ�าอุ่น พื� นที�สีเขียวส่วนกลาง ทางเดิน หอ้งนํ�าชาย/หญิง 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร/ลิฟตด์บัเพลิง และโถงลิฟต์ 

ชั�นที� ��   เป็นหอ้งออกกาํลังกาย ทางเดิน หอ้งนํ�าชาย/หญิง บนัไดหลัก/บนัไดหนีไฟ ลิฟต์
โดยสาร/ลิฟตด์บัเพลิง และโถงลิฟต ์

ชั�นดาดฟ้า  เป็นพื� นที�ไฟทางอากาศ และบนัไดหนีไฟ 

  โครงการจดัใหมี้สระวา่ยนํ�า � แห่ง บริเวณชั�นที� �� มีความลึกที�ระดับกน้สระประมาณ �.�� เมตร โดย
สระวา่ยนํ�าดงักล่าวฆ่าเชื� อโรคดว้ยระบบแบบกรองเกลือ 

 

2.3 พื� นที�สีเขียว 
 โครงการจดัใหมี้พื� นที�สีเขียวขนาดพื� นที�รวม ���.60 ตารางเมตร โดยเป็นพื� นที�สีเขียวทั�งภายใน และ
ภายนอกอาคาร รายละเอียดดงันี�  

1) พื� นที�สีเขียวบริเวณชั�นล่าง ภายนอกอาคาร จัดใหม้ีพื� นที�สีเขียวรวม ���.�� ตารางเมตร 
แบ่งเป็น พื� นที�ปลูกไมยื้นตน้ประมาณ ���.�� ตารางเมตร พนัธุไ์มที้�จะนํามาปลูก ไดแ้ก่ ปีป หกูระจง ตีนเป็ด
นํ�า สาเก และนํ�าเตา้ตน้ พื� นที�ปลูกไมพุ้่ม และไมค้ลุมดินประมาณ ���.58 ตารางเมตร พนัธุไ์มที้�จะนํามาปลูก 
ไดแ้ก ่พุดพิชญา ซุม้กระต่ายเขียว พลบัพลีงตีนเป็ด ไทรเกาหลี เดหลีใบกลว้ย และหญา้มาเลเซีย 

2) พื� นที�สีเขียวบนอาคารชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่  
- ชั�นที� �� จดัใหมี้พื� นที�สีเขียว ขนาดพื� นที� ��� ตารางเมตร ซึ�งพนัธุ์ไมที้�จะนํามาปลูก ไดแ้ก่  

ตน้แกว้ ไทรเกาหลี พุดพิชญา หนวดปลาหมึกแคระ หญา้ถอดปลอ้ง ปริกหางกระรอก และหญา้มาเลเซีย 
- ชั�นที� �� จัดใหมี้พื� นที�สีเขียว ขนาดพื� นที� ��.�� ตารางเมตร ซึ�งพันธุ์ไมที้�จะนํามาปลูก 

ไดแ้ก่ ตน้แกว้ ไทรเกาหลี พุดพิชญา หนวดปลาหมึกแคระ หญา้ถอดปลอ้ง ปริกหางกระรอก และหญา้มาเลเซีย 
- ชั�นที� �� จัดใหมี้พื� นที�สีเขียว ขนาดพื� นที� ��.�� ตารางเมตร ซึ�งพันธุ์ไมที้�จะนํามาปลูก 

ไดแ้ก่ ตน้แกว้ ไทรเกาหลี พุดพิชญา หนวดปลาหมึกแคระ หญา้ถอดปลอ้ง ปริกหางกระรอก และหญา้มาเลเซีย 
- ชั�นดาดฟ้า จดัใหมี้พื� นที�สีเขียว ขนาดพื� นที� ���.�� ตารางเมตร ซึ�งพนัธุ์ไมที้�จะนํามาปลูก 

ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี พุดพิชญา หนวดปลาหมึกแคระ หญา้ถอดปลอ้ง ปริกหางกระรอก และหญา้มาเลเซีย 
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2.4 ระบบนํ�าใช ้
 2.4.1 ระบบนํ�าใช ้

   �) แหล่งนํ�าใช ้
   โครงการจะใชนํ้�าจากการประปานครหลวง สาํนักงานประปานครสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อ
ท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว ผ่านมิเตอร ์เพื�อนํานํ�าประปามาเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ�าใตดิ้น จาํนวน � 
ถงั ก่อนจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายนํ�าประปาภายในอาคารต่อไป โดยมีรายละเอียดถงัเก็บนํ�า ดงันี�  

   �) ถังเก็บนํ�าใตด้ิน จาํนวน � ถัง เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กรูปสี�เหลี�ยมผืนผา้จาํนวน 
� ถัง มีพื� นที�แต่ละถังเท่ากับ ��.�� ตารางเมตร ลึก �� เมตร มีระดับความลึกเก็บกัก �.�� เมตร รวม
ปริมาตรเก็บกกัแต่ละถงัเท่ากบั ���.��� ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั ���.� ลูกบาศก์
เมตร แบบขยายถงัเก็บนํ�าใตดิ้น 

 �) ถังเก็บนํ�าบนหลงัคา ตั�งอยู่ที�ชั�นพื� นหอ้งเครื�องสระว่ายนํ�า ทําหน้าที�เก็บนํ�าที�จ่ายมา
จากถังเก็บนํ�าหลักใตดิ้น เพื�อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชนํ้�าภายในอาคาร มีจํานวน � ถัง คิดเป็นปริมาตรเก็บกักรวม
เท่ากับ ��.� ลูกบาศก์เมตร แบบขยายถังเก็บนํ�าบนอาคาร โดยทํางานร่วมกับ Pressure Diaphragm Tank 
เพื�อเพิ�มแรงดนัในการจ่ายนํ�ามายงัชั�นที� ��-�� ของอาคารชุดพกัอาศยั 

 �) ปริมาณนํ�าใช ้ 

  การประเมินปริมาณนํ�าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน
ขั�นตํ �ากําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม ที�กําหนดว่า “ที�พักอาศัย
ตามที�เกิดขั�นจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า ��� ลิตร/คน/วนั” ทั�งนี�  กิจกรรมอื�น ๆ ที�มีภายในโครงการจะถูกนํามา
คาํนวณปริมาณนํ�าใชร้่วมดว้ย  

  �) การสาํรองนํ�าใช ้

   โครงการจะจดัใหมี้การสาํรองนํ�าเพื�อการอุปโภค-บรโิภค และเพื�อการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บ
นํ�าใตดิ้นและถงัเก็บนํ�าชั�นหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงันี�  

1. การสาํรองนํ�าเพื�อการอุปโภค-บริโภค 

ความตอ้งการใชนํ้�า                              = 185.3  ลูกบาศกเ์มร/วนั 
สาํรองนํ�าใชเ้พื�ออุปโภค-บรโิภค               = 1 วนั 
ความตอ้งการสาํรองนํ�าใชอุ้ปโภค-บริโภค   = 185.3×1 
                                                      = 185.3 ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บนํ�าใตดิ้นสาํรองนํ�าอุปโภค-บริโภค    = 214.1 ลูกบาศกเ์มตร 
ถงัเก็บนํ�าชั�นหลงัคาสาํรองนํ�าอุปโภค-บริโภค 
              = 45.5 ลูกบาศกเ์มตร 
รวมปริมาณนํ�าสาํรองเพื�อการอุปโภค-บริโภค 
              = 214.1+45.5 
              = 256.6 ลูกบาศกเ์มตร  
              >             185.3 ลูกบาศกเ์มตร 
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2. การสาํรองนํ�าเพื�อการดบัเพลิง 
ประสิทธิภาพของเครื�องสบูนํ�าดบัเพลิง        = 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 
ระยะเวลาการสาํรองนํ�า            = 30 นาที 
ดงันั�น ความตอ้งการนํ�าสาํรองเพื�อการดบัเพลิง 
              = 2.84×30 
              = 85.2 ลูกบาศกเ์มตร 
 
ถงัเก็บนํ�าใตดิ้นสาํรองนํ�าเพื�อการดบัเพลิง    = 159.07 ลูกบาศกเ์มตร 

              >  85.2 ลูกบาศกเ์มตร 

ดงันั�น จะเห็นไดว้า่ถงัเก็บนํ�าทั�งหมดที�โครงการจดัเตรียมไว ้สามารถสาํรองนํ�าเพื�อการ
อุปโภค-บริโภค และเพื�อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

2.5 การบาํบดันํ�าเสีย 

 �) ปริมาณนํ�าเสีย 
  นํ�าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย นํ�าโสโครกจากหอ้งสว้ม นํ�าเสียจากการอาบลา้งและอื�น ๆ และ
นํ�าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุดพักอาศัย โดยปริมาณนํ�าเสียคิดเป็นรอ้ยละ �� ของปริมาณ 
นํ�าใช ้(ไม่รวมนํ�าเติมสระว่ายนํ�า และใชร้ดนํ�าตน้ไม)้ โดยจากการประเมินพบวา่ โครงการจะมีปริมาณนํ�าเสีย
ประมาณ ��� ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีรายละเอียดดงันี�  

  ปริมาณนํ�าใช ้(ไม่รวมนํ�าเติมสระวา่ยนํ�า)  = 181.��     ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  ปริมาณนํ�าเสียคิดเป็นรอ้ยละ �� ของปริมาณนํ�าใช ้  = 181.69×0.8 

          ≈ 145      ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

 �) รายละเอียดและขั�นตอนการบาํบดันํ�าเสีย 
  โครงการจะจดัใหมี้ระบบบาํบดันํ�าเสียรวม จาํนวน � ชุด ฝังอยู่ใตอ้าคารจอดรถและสโมสรและใต้
ดินบริเวณทางวิ�งรถดา้นทิศใตข้องพื� นที�โครงการ ซึ�งเป็นระบบบําบัดนํ�าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated 
Sludge ออกแบบรองรบันํ�าไดป้ริมาณ ��� ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะรองรบันํ�าเสียทั�งหมดที�เกิดขึ� น ซึ�งมีปริมาณ 
��� ลูกบาศกเ์มตร/วนั สาํหรบัรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบาํบดันํ�าเสีย มีดงันี�  

1. ระบบบาํบดันํ�าเสีย (ส่วนที� �)  
�.� บ่อดกัไขมัน บ่อดักไขมนั จาํนวน � บ่อ ความจุประมาณ ��.� ลูกบาศกเ์มตร หน้าที�

รองรบันํ�าเสียจากครวั นํ�าซกัลา้ง นํ�าลา้งทําความสะอาดหอ้งพกัขยะ และอื�น ๆ ยกเวน้จากสว้ม เพื�อดักไขมัน
ออกจากนํ�าเสียก่อนที�จะไหลเขา้สู่บ่อปรบัสภาพ ทั�งนี�  โครงการจะจดัใหมี้พนักงานตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนั โดย
นํากากไขมนัมาตากทิ� งไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนนําใส่ถุงดํา และนําไปรวมกบัมูลฝอยที�หอ้งพักมูลฝอยแหง้เพื�อ
นําไปกาํจดัต่อไป 
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�.� บ่อเกรอะ จาํนวน � บ่อ ความจุรวมประมาณ ��.�� ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที�รองรับ
นํ�าโสโครกทั�งหมดที�เกิดขึ� น เพื�อแยกกากตะกอนหนัก จากนั�นนํ�าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อปรบัเสถียรต่อไป 

2. ระบบบาํบดันํ�าเสีย (ส่วนที� �)  

�.� บ่อปรบัสภาพนํ�าเสีย จาํนวน � บ่อ ความจุประมาณ ��.�� ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที�
รองรับนํ�าเสียจากบ่อดักไขมัน และบ่อเกรอะ เพื�อปรับอัตราการไหล และความเขม้ขน้ของนํ�าเสียใหม้ีความ
สมํ �าเสมอก่อนสูบเขา้บ่อเติมอากาศดว้ยเครื�องสูบนํ�าแบบ Submersible Pump จาํนวน � เครื�อง (ใชง้านจริง � 
เครื�อง สาํรอง � เครื�อง) แต่ละเครื�องมีอตัราการสูบ � ลูกบาศกเ์มตร/ชั �วโมง ที� TDH � เมตร 

�.� บ่อเติมอากาศ จาํนวน � บ่อ ความจุประมาณ ��.�� ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที�เป็นบ่อ
เลี� ยงจุลินทรียที์�แขวนลอยอยู่ในนํ�าเสียซึ�งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั�นยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซวั 
จุลินทรียเ์หล่านี� ไดส้ารอาหารจากอินทรียสารที�ละลายอยู ่และบางส่วนแขวนลอยอยูใ่นนํ�าเสีย การกวนหรือการ
เติมอากาศเป็นการเพิ�มออกซิเจนแก่นํ� าเสียและทําใหแ้บคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและ  
อนินทรียสารในนํ�าไดอ้ย่างทั �วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร
และอนินทรียสารที�ถูกย่อสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียนําไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ที� เกิดใหม่อีกจาํนวนมาก ผลจาก
การกวนหรือเติมอากาศจะทําใหแ้บคทีเรียรวมทั�งจุลินทรีย์อื�น ๆ ที�มีอยู่บา้งเล็กน้อย จับตัวกันเป็นตะกอน
เรียกว่า Floc ซึ�งมักมีสีนํ�าตาลกระจัดกระจายกันทั �วไป และเมื�อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge 
โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั�งเครื�องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จาํนวน � เครื�อง (ทํางานครั�ง
ละ � เครื�อง สาํรอง � เครื�อง) แต่ละเครื�องมีอตัราการจ่ายอากาศ �.� กิโลกรมัออกซิเจน/ชั �วโมง จากนั�นนํ�า
เสียที�ผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

�.� บ่อตกตะกอน จาํนวน � บ่อ มีพื� นที�ผิวตกตะกอน � ตารางเมตร ความจุบ่อตกตะกอน 
15.�� ลูกบาศกเ์มตร ทาํหน้าที�ตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ที�ปะปนมากบันํ�าเสียเพื�อใหนํ้�าใส โดยนํ�าเสียที�ผ่าน
การบาํบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซึ�งตะกอนแบคทรีเรียจะตกตะกอนอยู่
กน้บ่อ โดยตะกอนส่วนหนึ�งจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนที�เกินจะถูกสูบเขา้สู่บ่อหมุนเวียน
ตะกอน สาํหรบันํ�าใสจะไหลเขา้บ่อนํ�าใส หรือบ่อบ่มต่อไป 

�.� บ่อหมุนเวียนตะกอน จาํนวน � บ่อ ความจุ �.�� ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบใหร้ะยะเวลา
สูบตะกอน �� วนั โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบหมุนเวียนเขา้สู่บ่อเติมอากาศ เพื�อควบคุมปรมัาณตะกอนใน
บ่อเติมอากาศ และตะกอนที�หมดอายุจะสูบเขา้บ่อเก็บตะกอน 

�.� บ่อเก็บตะกอน จํานวน � บ่อ ความจุประมาณ �.� ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที�รองรับ
ตะกอนส่วนเกินจากบ่อหมุนเวียน ซึ�งโครงการจะประสานใหร้ถสูบสิ�งปฏิกูลของสาํนักงานเขตวฒันามาสูบไปกําจัด
ต่อไป  

�.� บ่อพักนํ�าใส จํานวน � บ่อ ความจุประมาณ �.�� ลูกบาศกเ์มตร ทําหน้าที�รองรบันํ�าใส
จากบ่อตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ�าที�ริมถนนซอยเอกมยั �� 
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2.6 ระบบระบายนํ�าและระบบป้องกนันํ�าท่วม 
1) ระบบระบายนํ�าจากตวัอาคาร 

แต่ละอาคารจะมีหัวรับนํ�าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง � นิ� ว ทําหน้าที�รับนํ�าฝนจาก
หลังคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายนํ�าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว แลว้จึงไหลลงสู่ท่อ
ระบายนํ�ารอบ ๆ อาคาร  

 
2) ระบบระบายนํ�าภายนอกอาคาร 

  �.� ระบบระบายนํ�าทิ� ง นํ�าทิ� งที�ผ่านการบําบดัจากระบบบดันํ�าเสียของโครงการประมาณ ��� 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกระบายผ่านท่อนํ�าทิ� งขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว ลงสบ่อดกัขยะหรือบ่อตรวจสภาพนํ�า
ทิ� งก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะริมถนนซอยเอกมยั �� 

 �.� ระบบระบายนํ�าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายนํ�าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง �.� เมตร ความ
ลาดเอียง �:��� โดยมีบ่อพักการระบายนํ�าตลอดแนวท่อระบายนํ�า จํานวน �� บ่อรอบโครงการ ทําหน้าที�
รวบรวมนํ�าฝนที�ตกลงพื� นที�โครงการเขา้สู่บ่อดกัขยะก่อนระบายสู่บ่อหน่วงนํ�าบริเวณทางเขา้-ออกโครงการดา้น
ทิศใต ้จากนั�นสูบระบายออกสู่บ่อดักขยะสุดทา้ย แลว้ระบายออกสู่ท่อระบายนํ�าสาธารณะริมถนนซอยเอกมยั 
�� ต่อไป 

2.7  การจดัการมูลฝอย 
 1)  ปริมาณมูลฝอย 

  มูลฝอยที�เกิดจากการดําเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอย
แหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก ขวดแกว้ มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ 
หลอดไฟฟ้า เป็นตน้ ซึ�งจากการประเมิน พบวา่ โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั�งสิ� น �.�� ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2)  การจดัการมูลฝอย 

 โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม ตั�งอยูที่�ชั�น � ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร แบ่งเป็น � 
หอ้งยอ่ย รองรบัขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก มูลฝอยแหง้ มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย
อนัตราย ซึ�งสามารถรองรบัมูลฝอยแต่ละประเภทไดอ้ย่างเพียงพอ ก่อนที�สาํนักงานเขตวฒันาเขา้มาเก็บขนไป
กาํจดัต่อ 

 

2.8 ระบบไฟฟ้า 
 1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 
  โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยจาํหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่าน
หมอ้แปลง ชนิด Dry Type ขนาด �,250 KVA จาํนวน � ชุด แปลงไฟ �� KVA เป็น ���/��� V เพื�อจ่ายไป
ยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ �,249.26 KVA  
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 2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  
  โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าสาํรองในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้งโดยจะติดตั�งเครื�องกาํเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด ��� KVA จํานวน � ชุด สามารถสํารองไฟฟ้าไดน้านกว่า � ชั �วโมง และ 
Battery ขนาด �� V จาํนวน � ชุด สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้านไม่น้อยกวา่ � ชั �วโมง 

 

2.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
 1.  ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

  1)  เครื�องสูบนํ�าดบัเพลิง (Fire Pump) 
   ติดตั�งเครื�องสูบนํ�าดับเพลิง (Fire Pump) จาํนวน � ชุด อตัราการสูบ ��� แกลอน/นาที ที� TDH 
��� เมตร ทํางานร่วมกบัเครื�องสูบนํ�ารักษาแรงดันนํ�าในระดับท่อใหค้งที� (Jockey Pump) จํานวน � เครื�อง 
อตัราการสูบ �� แกลอน/นาที ที� THD ��� เมตร เพื�อสูบนํ�าไปยงัแต่ละชั�นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  �) ระบบท่อยืน จาํนวน � ท่อ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง � นิ� ว ลาํเลียงนํ�าสาํรองดบัเพลิงจากถงั
เก็บนํ�าใตดิ้น ผ่านเขา้สู่ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดับเพลิง และระบบหวักระจายนํ�าดับเพลิงในทุกชั�นของอาคาร ยกเวน้
ชั�นจอดรถอตัโนมติั 

�) หวัรบันํ�าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)  ขนาด �½ × �½ × � นิ� ว 
พรอ้ม Check Vale จาํนวน � ชุด เพื�อรบันํ�าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงพระโขนง โดยจะจ่ายเขา้
สู่ระบบท่อยืนของโครงการ 

�) ตูเ้ก็บสายฉีดนํ�าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC)  
 - สายฉีดนํ�าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง �� มิลลิเมตร (� นิ� ว) ความยาว �� เมตร 

 - หัวต่อสายฉีดนํ�าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง �� มิลลิเมตร  
(�.� นิ� ว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

 - อาคารชุดพกัอาศัย ติดตั�งไวบ้ริเวณบนัได ST.1 บนัได ST.2 จาํนวน �-� ตู/้ชั�น โดยแต่
ละตูม้ีระยะห่างกนัมากที�สุด �� เมตร (ไม่เกิน �� เมตร) 

- ติดตั�งถงัดบัเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแหง้ขนาด �� ปอนด ์

�) ระบบหวักระจายนํ�าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีนํ�าอยูใ่น
ท่อตลอดเวลา ซึ�งสามารถทํางานไดท้นัทีเมื�อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีที�มีความรอ้นสูงขึ� นจนถึง
อุณหภูมิทํางาน ฉีดบริเวณที�เกิดเหตุครอบคลุมพื� นที� �� ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั�งไวใ้นหอ้งพกัอาศัยทุก
หอ้ง และครอบคลุมพื� นที�ใชส้อยทั�งหมดทุกชั�น 

�) ลิฟตด์ับเพลิง อาคารชุดพักอาศัยจัดใหม้ีลิฟต์ดับเพลิงจํานวน � ชุด สามารถขึ� น-ลงได้
ตั�งแต่ชั�นถังเก็บนํ�าใตดิ้น – ชั�นหอ้งเครื�องสระว่ายนํ�า ซึ�งลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบตัิตามกฎกะทรวงฉบับที� �� 
(พ.ศ. ����) ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� แกไ้ขเพิ�มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที� �� 
(พ.ศ. ����) ออกตามความในพระบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ���� 
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 �.   ระบบเตือนอคัคีภยั  
 �) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทาํหนา้ที�เป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ
ตรวจจบั โดยเมื�ออุปกรณชุ์ดแจง้เหตุ (เครื�องตรวจจบัควนั เครื�องตรวจจบัความรอ้น และเครื�องแจง้เหตุดว้ยมือ) 
ที�ติดตั�งไวเ้ริ�มทาํงาน จะส่งสญัญาณยงัแผงควบคุม เพื�อใหเ้จา้หน้าที�ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม ้จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั �วทั�งอาคาร 

 �) เครื�องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที�เกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื�อใหเ้จา้หน้าที�ในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทั �วทั�งอาคาร โดยอาคารชุดพักอาศัยติดตั�งเครื�องตรวจจับควันบริเวณหอ้งอเนกประสงค์ หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งควบคุม โถงลิฟตโ์ดยสาร/โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดินส่วนกลาง หอ้งชุดพกัอาศยั 

 �) เครื�องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นที�เกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
โครงการ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยอาคารชุดพกัอาศยัจะติดตั�งเครื�องตรวจจบัความรอ้นบริเวณ
ทางเดิน หอ้งชุดพกัอาศยั 

 �) เครื�องแจง้เหตโุดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) สาํหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั จะ
ติดตั�งอยูบ่ริเวณโถงทางเดิน และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

 �) เครื�องส่งสญัญาณเตือนภยั (Fire Speaker) สาํหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั โดยติดตั�งบริเวณ
เดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

 3.  การสาํรองนํ�าดบัเพลิง  
  โครงการจะจดัมีนํ�าสาํรองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บนํ�าใตดิ้น ซึ�งสาํรองนํ�าเพื�อ
การดับเพลิง ���.�� ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถสํารองนํ�าดับเพลิงได้อย่างน้อย �� นาที เป็นไปตาม
ขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัที� �� (พ.ศ. ����) แกไ้ขเพิ�มเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัที� �� (พ.ศ. ����)  

 4. ทางหนีไฟ 
 โครงการจะจดัใหมี้บนัไดซึ�งออกแบบเพื�อใหใ้ชใ้นการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียดบนัไดที�ใชห้นีไฟ
แต่ละอาคาร ดงันี�  

1) บนัได ST.1 

�.�บนัได ST.1 เป็นบนัไดที�สามารถขึ� น-ลงจากชั�นหลังคา-ชั�นที� � ตัวบนัทําดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็ก บันไดแต่ละชั�นมีความกวา้ง �.��-1.�� เมตร ลูกตั�งสูง �.���-0.��� เมตร ลูกนอนกวา้ง 
�.�.��เมตร ชานพกักวา้ง �.��-�.�� เมตร มีราวบนัได � ดา้น ซึ�งจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธี
ธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื� นที�ไม่น้อยกวา่ �.� ตารางเมตร 

�.� บันได ST.2 เป็นบันไดที�สามารถขึ� น-ลงจากชั�นหลังคา-ชั�นที� � ตัวบันไดทําด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก บนัไดแต่ละชั�นมีความกวา้ง �.��-�.�� เมตร ลูกตั�งสูง �.���-�.��� เมตร ลูกนอน
กวา้ง �.��-�.�� เมตร ชานพกักวา้ง �.��-�.�� เมตร มีราวบนัได � ดา้น ซึ�งจดัใหมี้ระบบระบายอากาศ
เป็นแบบวิผีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื� นที�ไม่น้อยกวา่ �.� ตารางเมตร 

ทั�งนี�  ทางออกสู่บนัไดทุกแห่ง จะมีประตูหนีไฟ ที�ทําดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง �.� เมตร 
ความสูง �.� เมตร โดยจะติดตั�งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ�งแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและไมใ้ชส้ีหรือรูปร่างที�
กลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอื�น ๆ ที�ติดไวใ้กลเ้คียงกนั สาํหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ญัญาณหนีไฟพรอ้ม
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ระบุคาํวา่ “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกวา่ �� เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชส้ีขาวบนพื� นสี
เขียวและมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั�งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวที้�บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ 
ชั�นของอาคาร  

5. แผนการอพยพหนีไฟ 

  แผนอพยพหนีไฟนั�นกําหนดขึ� น เพื�อความปลอดภัยของชีวิต และทรัพยส์ินของผูพ้ักอาศัย และ
เจา้หน้าที�ในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ในแผนการอพยพหนีไฟกาํหนดแนวทางการปฏิบติั ดงันี�  

  �) หน่วยงานตรวจสอบจาํนวนพนักงาน มีหน้าที�ตรวจนับจาํนวนผูพ้กัอาศยัวา่มีการอพยพหนีไฟ
ออกมาภายนอกบริเวณที�ปลอดภยัครบทุกคนหรือไม่ 

  �) ผูนํ้าทางหนีไฟ จะเป็นผูนํ้าทางพนักงานอพยพหนีไฟไปตามทางออกที�จดัไว ้

  �) โครงการจดัใหมี้พื� นที�จุดรวมพลของโครงการ (Point of Assembly ไวที้�บริเวณชั�นล่าง จาํนวน
� จุด อยูด่า้นหน้าของตวัอาคารโครงการ เพื�ออาํนวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้สู่พื� นที�จุดรวมพล
ไดห้ากเกิดกรณีฉุกเฉินภายในโครงการ พื� นที�จุดรวมพลของโครงการมีทั�งหมด ���.�� ตารางเมตร เมื�อ
พิจารณาพื� นที�จดุรวมพลต่อผูพ้กัอาศัย และพนักงานของโครงการจาํนวน ��� คน คิดเป็นอตัราส่วนพื� นที�รวม
พลต่อคนประมาณ �.�� ตารางเมตร/คน (ไม่น้อยกวา่ �.�� ตารางเมตร/คน) 

 6. การกาํหนดจุดรวมคน 
  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการกาํหนดจุดรวมคนเบื� องตน้ภายในโรงการเพื�อตรวจเช็ค
จํานวนคนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งชุดพักอาศัยหรือไม่ เพื�อสั �งการใหที้มดับเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้
เจา้หน้าที�ดับเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้ันท่วงที โดยโครงการจะกาํหนดใหมี้จุดรวมคนเบื� องตน้อยู่ที�บริเวณ
ดา้นหน้าตัวอาคารโครงการ ขนาดพื� นที�ประมาณ ���.�� ตารางเมตร โดย � คน จะใชพ้ื� นที�ยืนประมาณ 
�.�� ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวนคนได ้��� คน จึงรองรับจํานวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการและ
พนักงานจํานวนรวม �,��� คน ไดอ้ย่างเพียงพอ ซึ�งเมื�อตรวจเช็คจํานวนคนแลว้เสร็จ สามารถอพยพผูพ้กั
อาศยัออกสู่ภายนอกโครงการไดโ้ดยตรง 

  อยา่งไรก็ตาม จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนที�กาํหนดไวใ้นเบื� องตน้เท่านั�น ซึ�งหากใน
อนาคตเมื�อโครงการเปิดดาํเนินการ จะจดัใหมี้การซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจาํอยา่งน้อยปีละ � ครั�ง โดยใน
การซักซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจา้หน้าที�ของสถานีดับเพลิงพระโขนงในการที�จะกําหนด 
จุดรวมคนที�เหมาะสมในสภาวการณข์ณะนั�นต่อไป 

 7. พื� นที�หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
 อาคารชุดพกัอาศัยจะจดัใหมี้พื� นที�หนีไฟทางอากาศอยู่ที�บริเวณชั�นหลังคา ความกวา้ง �� เมตร 
ความยาว �� เมตร ซึ�งการเขา้พื� นที�ดังกล่าวสามารถใชบ้ันได ST.1 และ ST.2 เพื�อไปยงัชั�นหลังคาและเขา้สู่
พื� นที�หนีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก ซึ�งอาคารชุดพกัอาศัยออกแบบพื� นที�หนีไฟทางอากาศใหมี้ลักษณะเปิด
โล่ง เพื�อมิใหก้ีดขวางทางบินของเฮลิคอปเตอร ์ซึ�งจะทําใหก้ารช่วยเหลือสามารถทําไดโ้ดยสะดวก จากนั�นเมื�อ
เฮลิคอปเตอรนํ์าผูป้ระสบภยัขึ� นจากพื� นที�หนีไฟทางอากาศแลว้ จะนําผูป้ระสบภยัมาส่งยงัพื� นที�ที�ปลอดภยั โดย
บริเวณพื� นที�ดังกล่าวจะมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว ้เพื�อใหค้วามช่วยเหลือเบื� องตน้แก่
ผูป้ระสบภยั และนําผูที้�ไดร้บับาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 
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2.10 ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 
 1.  ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 
ติดตั�งในพื� นที�ส่วนกลาง ไดแ้ก่ สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงตอ้นรับ หอ้งมูลฝอยเปียก หอ้งควบคุม 
หอ้งสมุด หอ้งจดหมาย หอ้งอเนกประสงค ์และหอ้งชุดพกัอาศัย โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ ���.�� 
ตนั 

 2. ระบบระบายอากาศ จะมีทั�งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มี
รายละเอียดดงันี�  

  �) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
   โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ�งบริเวณพื� นที�ที�มีผนังดา้นนอกอย่างน้อย
หนึ�งดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดใหมี้อตัราการระบายอากาศ และ
พื� นที�ของช่องเปิดเหล่านั�นไม่น้อยกวา่รอ้ยละ �� ของพื� นที�นั�น 

  �) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
  โครงการจะจัดใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั�งพัดลมระบายอากาศไวบ้ริเวณ
ต่าง ๆ ของอาคาร ทั�งพื� นที�ไม่ปรบัอากาศ  

 

2.11 การจราจร 
 1)  การเดินทางเขา้-ออกพื� นที�โครงการ     
  การคมนาคมเขา้-ออกพื� นที�โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ�งโครงการจดัใหมี้
ทางเขา้-ออก จํานวน � แห่ง ความกวา้ง � เมตร เชื�อมต่อกับถนนซอยเอกมัย �� (เจริญใจ) ความกวา้ง 
��.��-��.�� เมตร 

 2)  ถนนและที�จอดรถโครงการ 

  โครงการจัดใหมี้ทางเขา้-ออกความกวา้ง � เมตร เชื�อมต่อกับถนนซอยเอกมัน �� (เจริญใจ) 
ดา้นหน้าโครงการ การเดินรถภายในโครงการจะมีถนน � เมตร จัดการจราจรแบบทิศทางเดียว สําหรับถนน
ภายในโครงการเพื�อเขา้สูร่ะบบจอดรถอตัโนมติั โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน สาํหรบัที�จอดรถนั�น
โครงการจะจดัเตรียมไวร้วมทั�งสิ� น ��� คนั 
    

 


